XXIV AYUNTAMIENTO Certificacion correspondiente al punto 5.2.- Dictamen XXIV-CPUDMOSP-

02/2022, relativo a otorgar la aprobacion al Fideicomiso Promotora
I A N A Municipal de Tijuana (PROMUN), para que realice la enajenacion a titulo
oneroso del predio identificado como Lote 04 de la Manzana 422, catastrado
bajo la clave ZT-422-004, localizado dentro de los Desarrollos El Rosario,

2 0 2 1 - 2 0O 2 4  cniaDelegacion San Antonio de los Buenos, de esta Ciudad; perteneciente
a la Sesion Extracrdinaria de Cabildo de fecha 31 de marzo de 2023.

EL C. MIGUEL ANGEL BUJANDA RUIZ, Secretario de Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme alaley,--------------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesidon Extraordinaria de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia treinta y uno de marzo del afio dos
mil veintitrés, se encuentra un acuerdo que a la letradice: - -~-------------““-“weuuu--
- ACTA No. 29.- ........ ANTECEDENTES: - ----------mmmmmmcm e e -
1.- En la cuarta sesién extraordinaria del Comité Técnico del Fideicomiso Promotora Municipal
de Tijuana, celebrada eldia25de Agosto de 2021, en el punto 5 del orden del dia, relativo a la
presentacion y en su caso aprobacion dela venta del predlo El Rosarlo con.un valor de venta
de $5°703,433.43 (cmco millones setementos tres mil cuatrocientos trelnta y tres pesos 43/100
moneda nacional), los lntegrantes del Comité Téchico del PROMUN determinaron el siguiente
acuerdo “en base al Reglamento de las Entidades Paramummpales del Municipio de Tijuana,
Baja California, se hara del conoc1m|ento de Ayuntamlento del presente punto de acuerdo para
su seguimiento correspondlente Se- acuerdo por unanimidad de votos la venta de predio El
Rosario, con el valor y bajo las condlcmnes propuestas enel presente punto”. == ----=------
2.- Por oficio PROMUN/DG/000202I2021 con fechade despachado el 15de Dnc;lembre de 2021,
suscrito por el Arq. Enrlque Alfredo Ochoa Botello, encargado de Despacho del Fldelcomlso
Promotora Municipal de Tuuana mforma aling: “Jorge Antonio Salazar eramontes Secretario
de Gobierno’ Mumcnpal del H. XXIvV Ayuntamlento Cons‘tltumonai de Tuuana Baja California,
que en seguimiento a lo determinado por el Comité Técnico.del PROMUN, referente a la venta
del predio con superﬂme de 15,559.38 m? identificado como lote 04 de la manzana 422, con
clave catastral ZT-422-004, ubicado en Bulevar el Rosario. de la Delegamon SanAntonio de los
Buenos, inscrito ante el Reglstro Pblico de la Propiedad y de Comercio en Tijuana a nombre
de Banco Santander, S. A. Institucién e Banca Mditiple, Grupo Financiero. Santander en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso- Inmobiliaria Municipal de Tuuana solicita su intervencion
para el seguimiento del tramite conducente ante la Comlsmn Edilicia que corresponda a efectos
de que sea sometido a la consideracion de Ayuntamlento T e e
3.- Por oficio IN-CAB/304/2021. de fecha 20 de Diciembre: de 2021 la Secretaria de Gobierno
Municipal, turné el expediente respectivo bajo el nimero XXIV-053/2021 a la Comision de
Planeacion Urbanismo, Desarrollo Metropolitano, Obras y SeI'VlCIOS Pudblicos, para su analisis
y emision del dictamen correspondlente T e T T
4 - El dia 26 de Enero de 2022 las y los. Regldores mtegrantes de la Comision de PIaneacnon
Urbanismo, Desarrollo Metropolitano, Obras y Servicios Publicos, celebraron sesién de trabajo
con el objeto de proceder al analisis, estudio y revision de la documentacion recibida y una vez
concluido acordaron la presentacion de este dictamen - - - -~ ----c-ccccemmmmmma oo
----------------------------- CONSIDERANDOS - - -----------------------
PRIMERO.- Que en Sesién Ordinaria de Cabildo del H. XVIII Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, celebrada el dia 28 de Noviembre de 2005, el H. Cuerpo Edilicio’-aprobd ia:
desincorporacion de bienes del dominio publico del Ayuntamiento de Tijuana, Baj Ifi
su incorporacién a bienes de dominio privado del mismo, asi como su enaJenacg G
a favor del Fideicomiso Inmobiliaria Municipal de Tijuana, entre otros, del lote 04
422, con clave catastral ZT-422-004, del fraccionamiento el Rosario de laD
Antonio de los Buenos, Acuerdo de Cabildo que fue publicado en el Periédico O
de Baja California, el dia 23 de Diciembre de 2005. - - - ----------------- .
SEGUNDO.- El Fideicomiso Inmobiliaria Municipal de Tijuana (Fideicomist Promot6r;
Municipal de Tijuana), acredita la propiedad del lote 04 de la manzana 422, con clave cajtastral \%

ZT-422-004, localizado dentro de los desarrollos El Rosario de la Delegacién San Antonio de
los Buenos, de esta ciudad, mediante Escritura Publica No. 32073 del volumen No. 2161 de
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fecha 24 de Agosto de 2006, pasada ante la fe del Notario Publico No. 14 de Tijuana, Baja
California, que contiene contrato de donacion gratuita, pura, simple y son limitacion de dominio,
celebrado por una parte como donante el H. XVill Ayuntamiento de Tijuana, Baja California,
representado por el C. Presidente Municipal Ing. Jorge Hank Rhon, asistido por el Lic. Andrés
Garza Chavez, Secretario de Gobierno Municipal y por el Oficial Mayor del XVIil Ayuntamiento
de Tijuana, Lic. Gerardo Gutiérrez Fernandez, y por ofra parte como donatario Banco
Santander, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander (antes Banco
Santander Serfin, S. A. Institucién de Banca Mdltiple Grupo Financiero Santander Serfin) (antes
Banco Santander Mexicano, S. A. Institucién de Banca Muitiple) en su caracter de Fiduciario
del Fideicomiso Inmobiliaria Municipal de Tijuana, instrumento debidamente inscrito ante el
Registro Publico de la: Propiedad y de Comercio en Tuuana en fecha 27 de Abnl de 2006 bajo
partida numero 5505746 de la Seccion Civil. === === c= - - mmm e e i
TERCERO.- Que obra en expediente plano certificado por la Dweccnon de Catastro Municipal,
en fecha 27 de noviembre de 2021, en la cual se aprecia la ubicacién, medldas collndanCIas y
superficie del bien inmueble munICIpaI objeto del presente dictamen. - - o bt EEEEEE DR
CUARTO.- Respecto al Avallio se ‘encuentra en el expedlente copia del Avaluo nuamero
Jcem/20210676 emitido por la Com13|on de Avaluos de Bienes del Mun|C|p|o de Tijuana, en
fecha 6 de Julio de 2021 en el cual se hace constar que el valor comercial del bien inmueble
con superficie de 15,559.38 m? con. clave catastral ZT-422-004 es de $5' 703,433.43 (cinco
millones setecientos tres m|I cuatrocnentos treinta y tres pesos 43/100 Moneda Nacional). - - - -
QUINTO.- Que por oficio PROMUN/DG/0087/2021 suscrito por el Arq “Juan Enrique Bautista
Corona, Director General del Fideicomiso. Promotora Municipal de Tjuana solicita a la
Consejeria Juridica Municipal del H. XXIV Ayuntamlento de Tijuana, Baja. California, se valide
el contrato de compraventa a plazas con-reserva dominio, a celebrar entre el PROMUN vy la
persona moral Crisol Constructora, S. A. de C. V., que tlene por objeto la compraventa del lote
de terreno 004 de la manzana 422 con clave catastral ZT 422 004 de la Delegauon San
Antonio de los Buenos T T e
SEXTO.- Que por oficio. CJMXXIV/DJC/1 038/2021 con- fecha de despachado el 17 de
Noviembre de 2021, suscrito por el Lic. Rodolfo- Epn‘anlo Adame Alba, Consejero Juridico
Municipal del H. XXIV Ayuntamlento de Tijuana, Baja. Callfornla en respuesta al oficio descrito
en el Considerando inmediato anterior, determina que *. ..de conformidad con lo establecido en
el numeral 7 del Reglamento de las Entidades Paramumcnpales del Municipio de Tijuana, Baja
California, mismo que la letra dlspone -----------------------------------------
ARTICULQ 7.- Toda enajenacion a titulo gratwto u oneroso de bienes muebles e inmuebles,
instalaciones, concesiones o derechos reales que’ “afecten el patrimonio de las entidades
paramunicipales, s6lo podra efectuarse previa aprobacién del Ayuntamiento, observando lo
establecido en la Ley de Régimen Municipal para el Estado de Baja California. - -----------
De la anterior transcripcion se determina que con independencia de la autorizacion por parte
del Comité Técnico de la paramunicipal que representa, para celebrar la enajenacion del ben
inmueble que pretende, deberd de contar con la previa autorizacion del Ayuntamiento de
Tijuana, baja california. = - ------===-----“ccccmm oo - -

En ese sentido y en base a la solicitud planteada... NO SE VALIDA el contrato de:
SEPTIMO.- Que los articulos 115 fraccién Il inciso b y fraccion IV primer parrafo
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 76 parrafo segundo, 82 apartado A fr,
parrafo segundo, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de | Ba,
establecen que “Los mun|C|p|os estaran investidos de personalidad juridica y::man
patrimonio conforme a la Ley....” y que “tendran facultades para aprobar, de écuerdwcen?las A
leyes en materia municipal...... ”los casos en que se requiera el acuerdo de IaS\dos”tecceras
partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patmmorilo “&
inmobiliario municipal....”.y "que Los municipios administraran Ilbremente su hacienda, la cual

se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan,...”. - ------===wccu----
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OCTAVO.- Que conforme a los articulos 6, y 15 de la Ley de Régimen Municipal para el Estado
de Baja California, "En representacion del Municipio y. para el cumplimiento de sus fines, el
Ayuntamiento tiene plena capacidad juridica para adquirir, poseer, permutar o enajenar toda

clase de bienes...". "Para disponer del patrimonio municipal, se requiere de la votacion
favorable de las dos terceras partes de los miembros del Ayuniamiento, para autorizar los
siguientes actos:... .- La enajenacion, gravamen o afectacion de cualquier indole, respecto de

un bien propio de naturaleza inmueble del Municipio,...". Los demés casos se regiran conforme
a las disposiciones, condiciones y requisitos que se establezcan enla reglamentacxon municipal
delamateria. - - ~- - == -cm s e e e e m e m s e e oo -
El articulo 23 del mlsmo ordenamlento legal, cita que’ “los. Ayuntamlentos estan facultados para
crear mediante acuerdo, entidades paramunICIpales con personahdad juridica y patrimonio-
propio, con el objeto de proporcmnar una mejor prestacnon delos SerVICiOS pubhcos o el ejercicio
de las funciones asu cargo: - - = - = - == == mmm e mmcim e o e e e o m e Mo mm oo m - o
Los organismos descentralizados se crearan y funcxonaran conforme al reglamento
correspondiente y al acuerdo del Ayuntamlento que les dé orlgen el cual establecera la
vinculacion de éstos con la administracion municipal central”. oo -
NOVENO.- Que el articulo 2 del Reglamento de Bienes y Serwcnos del Mun|0|plo de Tijuana
Baja California, establece que estan obligados a'la. observancia del reglamento de referencia,
“todas las dependencnas de la admmnstracnon publlca mummpal,,, lnclumas las entidades
paramunicipales que bajo cualquner forma -o-concepto se ‘generen... "~ los articulos 3, 6 del
Reglamento de Bienes y Servicios del Munluplo de Tijuana Baja Cahfornla establecen que "Se
reputan como bienes municipales todos aquellos muebles e inmuebles propledad del Municipio
adqumdos bajo cualquier forma o concepto sea por la via del derecho publico o del derecho
privado...”. Que "Las dependencnas y “entidades paramumcnpales llevaran sus propios
controles, reglstros y manuales y sus titulares responderan por el buen uso y manejo de sus
bienes. Las competencias y obligaciones que este Reglamento atnbuye a la Oficialia Mayor en
el caso de la administracion publlca centralizada, seran también atrrbwdas a: Ios titulares de las
entidades paramunicipales por lo que a su patrimonio se refiere”. - --------c-meooao-
" DECIMO.- Que el Reglamento de la Administracion’ Publlca Mumcnpal del Ayuntamlento de
Tijuana, Baja California, establece lo Siguiente: == == === cm oo
Articulo 10.- En el ejercicio de sus funciones y para el despacho de los asuntos de orden
administrativo, la administracion publlca municipal se auxmara por las siguientes entidades: - -
I. Organismos descentralizados paramumapales g e L EE L
II. Organismos de participacion mumczpal ------ R e e
Ill. Empresas Municipales; - - - - - - - - ===~ - e TR
V. Empresas Publico-Privadas Municipales; -------=--=====~--c=-ccccmcmoooooon
V. Flde/comisos Publ/cos Municipales. == == === === - cc e e e oo -

acuerdos de creacion que les dan origen. == ----===== == mc - m - oo oo oo o
Articulo 15.- Los fideicomisos publicos son aquellos que constituye el Ayuntamlen
objeto de auxiliarse en el ejercicio de sus funciones y en el cumplimiento de planes
del desarrollo municipal. - - - === -=-=-=----ceccmccomomoo oo ,
DECIMO PRIMERO.- Que el articulo 3 fraccién 1 del Reglamento de las E ,‘\d“des
Paramunicipales del Municipio de Tijuana, Baja California, dispone que “para los efectdsT de”
este Reglamento se entendera por: |. Entidades Paramunicipales.- A los organismosy /
descentralizados, ias empresas de participacion Municipal y los fideicomisos publicos de\%
conformidad a lo establecido en los Articulos 5, 10, 11, 12 del Reglamento de la Administracion
Publica del Ayuntamiento de Tijuana”. - - == --==--------“-“- e e e
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Estableciendo de los articulos 7, 60 fraccion ill y 61 fracciones 11l y Xlli, del mismo ordenamiento
legal, que "Toda enajenacion a titulo gratuitc u oneroso de bienes muebles e inmuebles,... que
afecten el patrimonio de las entidades paramunicipales, sélo podra efectuarse previa
aprobacién del Ayuntamiento, observando lo establecido en la Ley de Régimen Municipal para
el Estado de Baja California". "Los Organos de Gobierno de las Entidades Paramunicipales
tendran las siguientes atribuciones indelegables:.... ill.- Aprobar el envio al Ayuntamiento de la
solicitud de enajenacion a titulo gratuito u onerose de bienes inmuebles,... que afecten el
patrimonio de las Entidades Paramunicipales, en los términos de la legislacion aplicable”. "Los
titulares de las entidades paramunicipales tendran las siguientes facultades y obligaciones:
.."lll.- Establecer los métodos que permltan el optimo aprovechamlento de los bienes muebles
e mmuebles de la entidad paramunICIpal K- Proponer al organo de goblemo la solicitud a
que se refiere la fraccion 11l del articulo antenor e
En el articulo 39 del Reglamento en referenCIa determlna que “Los fi delcomlsos que se
constituyan por la administracion pubhca municipal, que cuenten con estructura administrativa
y tengan como propésito auxmar al Presidente mediante la eJeCUC|on de actxwdades en areas
prioritarias, se conSIderan entidades paramummpales - ;‘- - :
DECIMO SEGUNDO.- Que el Fideicomiso Promotora Mummpal de;Tuuana es un orgamsmo
descentralizado de la admlmstramon pubhca del goblerno mumcnpa! de la. cnudad de Tijuana,
Baja California, ‘con personalldad Jundlca Y. patrimonlo proplo segun se establece en el
Reglamento Interno del propio Fldelcomlso - -
Que en los articulo 2 y 5 del mismo Reglamento se: establece que el PROMUN tlene por objeto,
entre otros: “Recibir futuras aportaciones de bienes mmuebles los que seréan administrados en
su parte aprovechable como reserva: territorial para su comercializacién, desarrollo y
aprovechamiento, asi como para llevar a cabo ‘programas de construcmon de vivienda de
interés social y/o pie: de casa, para venta a persona de escasos recursos econémicos que
requieran por carecer de casa habitacién y/o para su ena;enacnon a partlculares y/o a los
diversos promotores publlcos y privados de vivienda y desarrollo urbano, con el fin de obtener
fondos que el Fideicomitente: apllque al financiamiento, amortizacién o construccién de obra
publica de beneficio colectivo, asi como otorgar los titulos . de propledad correspondiente.
“Enajenar los bienes inmuebles y patrlmonlales que por excepcion determine el Comité Tecnico
de esta Fideicomiso, siempre y cuando destinen exclusivamente para el desarrollo de vivienda
de interés social, equipamiento urbano y escolar’. Asi tamblen “recibir las donaciones que en
efectivo o en especie se entreguen a este fideicomiso...”. ---=---cc-cmmooooo
DECIMO TERCERO.- Que en términos del articulo 18 del Reglamento Interno del Fideicomiso
Promotora Municipal de Tijuana, el Comité Técnico tiene entre otras, la atribucion de administrar
y resguardar el patrimonio del PROMUN, autorizando los actos de dominio sobre sus bienes
para el cumpllmlento de sus ﬂnes otorgando en su artlculo 19 a la Direccion General la facultad

a las leyes correspondlentes S
DECIMO CUARTO.- Que el articulo 93 del Reglamento Interno y del Cabildo deﬁé\
de Tijuana Baja Callfornla cita que corresponde a Ia Comismn de Planeac

expedientes que se turnen a esta Comision, relativos a mcorporacnones y desmco rpo
de bienes inmuebles del dominio pulblico o privado, en general, aquellas que\ el &
encomiende. &
DECIMO QUINTO.- Que como resuitado de ia baja recaudacion de los ingresos estlmados de
la entidad se reflejé una diferencia del ingreso proyectado, en virtud de lo anterior es necesario
un ingreso extraordinario de recurso para cubrir una serie de adeudos como; el pago de |
impuestos estatales, servicios médicos, servicios de mantenimiento, vigilancia y refacciones de
la planta de tratamiento de Tijuana Progreso, servicio y arrendamiento de copiadoras y la
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ndémina es decir, cubrir una serie de adeudos para continuar con el funcionamiento de la
paramunicipal, siendo un total de $1,694,955.01 (Un millén seiscientos noventa y cuatro mil
novecientos cincuenta y cinco pesos 01/100 moneda nacional), Asi mismo el organismo trae
arrastrando un desfalco correspondiente al ejercicio fiscal 2020, por un monto de $3,647,140.00
(Tres millones seiscientos cuarenta y siete mil pesos 00/100 moneda nacional), lo que derivo
en una serie de incumplimientos en los pagos comprometidos por el Fideicomiso, generando
adeudos en diversos rubros, mismos que fueron mencionados con antelacion. - ----------

Si bien es cierto, entre los objetivos del Fideicomiso se establece el recibir ‘aportaciones de
bienes inmuebles que seran administrados en su parte aprovechable como reserva territorial
para su comercializacion, desarrollo y aprovechamiento. Cierto lo es también que, dentro del
patrimonio del Fldelcomlso Promotora Municipal de Tijuana, el predio ‘materia del presente se
considera no apto-en su totalidad de superﬁcne para el desarrolio de V|v1enda pues el terreno
cuenta con topograﬁa lrregular el'72% del predlo (11,199, 36 m?) tienen pendlentes mayores al
30 %, siendo un arroyo pluvial natural en la parte central del predio. Sélo el 16% (2,457.67 m?)
“que tiene pendiente maxima del 20%, se. podrla considerar apto para desarrollar vivienda, pero
los costos de urbanizacion serian elevados siendo no viable economlcamente Se tendrian que
hacer trabajos de’ canahzar una parte del arroyo, reallzar plataformas con taludes en las franjas
aptas y un puente para - conectar flSlcamente estas fracciones. Derivado de ello es complicado
utilizarlo para desarrollar vivienda, yaquese. tuvxera que mvertlr por parte de esta Paramunicipal
un recurso consrderable,~,cantldad que no .se cuen‘ta.ypafa la urbannzacnon y posterior
comercializacion, por lo que con la venta de mul’ucntado predio permltlra ala entidad solventar
los gastos lnmedlatos su funcionamiento y la mejora dela sntuacmn financiera. =----------
------------------ e -FUNDAMENTOS LEGALES e e
Lo establecido en ios artlculos 115 fraccion 1l inciso b y fraccnon WY pnmer parrafo de la
Constitucion: Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 76 parrafo segundo, 82 apartado A
fraccion VI y 85 parrafo segundo, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California, 6, 15y 23 de la Ley del. Regxmen Mumcupal para el Estado de. Baja California,
2,3,6y 8 del Reglamento de Bienes y Servicios del MunlCIpIO deW'Tuuana Baja California, 10,
11 y 15 del Reglamento de la Administracién Publica Municipal del Ayuntamiento de Tijuana,
Baja California, articulos 3, 7, 60 fraccion Il y 61 fracciones 1l y Xlil del Reglamento de las
Entidades Paramunicipales del Municipio de Tijuana, Baja Callforma 1,2, 5,18, 19y 24 del
Reglamentio Interno del Fldelcomxso Promotora Mummpal de Tuuana y demas relativos
aplicables. - - === - - - - e e e
Que en los términos de los Articulos 5 fraCCIon IV g fracmones I, II, IV de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California; 83, 86, 90 fracc1on M, 93, 110 al 116 del
.Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamlento de Tuuana Baja California, son atribuciones
de los Regidores el Dictaminar sobre todos aquellos asuntos que les sean turnados y del ramo
de sucompetencia. - ----===-----=------------- oo oesmmom oo m—m o - -
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por MAYORIA el S|gur
punto de acuerdo. -~ --------------o-mo oo oo mmo oo oo o oo .
UNICO.- Se aprueba al organismo publico descentralizado de la administrac
municipal, denominado “Fideicomiso Promotora Municipal de Tijuana” (PROMUN
fleve a cabo la enajenacion a titulo oneroso del bien inmueble con superficie de
identificado como lote 04 de la manzana 422, con clave catastral ZT-422- 004,
Bulevar el Rosario de la Delegacién San Antcnio de los Buenos, de esta ciudad. Lo: an eriorien:
los términos de lo establecido en la Ley del Régimen Municipal para el Estado\”de -Baja-- »K
California, Reglamento de Bienes y Servicios del Municipio de Tijuana, Baja California, asi como \”
el articulo 7 péarrafo primero del Reglamento de las Entidades Paramunicipales del Municipio
de Tijuana, Baja California y demas disposiciones aplicables. - ~------~~~-------------
----------------------------- TRANSITORIOS - - -------mmmmmmmme e m o - -
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02/2022, relativo a otorgar la aprobacién al Fideicomiso Promotora
Municipal de Tijuana (PROMUN), para que realice la enajenacion a titulo
oneroso del predio identificado como Lote 04 de la Manzana 422, catastrado
bajo la clave ZT-422-004, localizado dentro de los Desarrolios El Rosario,
en la Delegacion San Antonio de los Buenos, de esta Ciudad; perteneciente
ala Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 31 de marzo de 2023.

PRIMERO.- Publiquese en el Periodico Oficial del Estado de Baja California y/o en la Gaceta

Municipal Digital, érgano de difusion del Ayuntamiento de Tijuana Baja California. - - - ------
SEGUNDO.- Notifiquese al Fideicomiso Promotora Municipal de Tijuana (PROMUN), de la

presente resolucién.- - ---------------

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en'la ciudad
de Tijuana, Baja California, al dia treinta y uno de marzo del afio dos mil veintitrés. - --------
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